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BAUEN, RENOVIEREN,
FINANZIEREN

Spatestens im Alter lebt es sich in der eigenen Wohnung
oder dem eigenen Haus finanziell ruhiger. Doch wer
Eigentum erwerben will, muss einiges beachten. Es gibt
zahlreiche Fallstricke rund um die Finanzierung,
Modernisierung und den Bau einer Immobilie. Damit
jedoch am Ende nicht das bdse Erwachen kommt,

ist eine genaue Planung im Vorfeld unabdingbar.

Gefordert wird sogar die Energieberatung

Subventionen. Sparen heiB3t die Devise am Bau. Die billigste und
klimafreundlichste Kilowattstunde ist die, die nicht verbraucht wird.

Und das wird staatlich gefordert.

Die Energieeinsparverordnung (EnEV) ist
ein Instrument, mit dem die Bundesregie-
rung die Ziele der Energiewende errei-
chen will. Sie wird stdndig angepasst, ver-
scharft. Denn klar ist: Der Ausbau der er-
neuerbaren Energien allein reicht nicht,
gleichzeitig muss der Energieeinsatz effi-
zienter werden. Dabei spielen Gebidude
eine besondere Rolle, denn auf sie ent-
fallen immerhin rund 35 Prozent des End-
energieverbrauchs in Deutschland und
rund ein Drittel der Treibhausgasemissio-
nen. Zudem werden in deutschen Privat-
haushalten fast 80 Prozent der Energie fiir
die Raumwirme und iiber zehn Prozent
fiir die Warmwasserbereitung aufgewen-
det. Hier kann angesetzt werden.

Mit der aktualisierten EnEV hat der
Gesetzgeber seit Jahresbeginn den ener-
getischen Standard fiir Neubauten um 25
Prozent verschirft. In der Verordnung
sind Mindestanforderungen an die Dam-
mung und an den Primérenergiebedarf
festgeschrieben. Das Ziel ist ein klima-
neutraler Energieverbrauch fiir Heizung,
Klima und Warmwasser bis zum Jahr
2050.

ENERGETISCHE
BAUVORHABEN

Uber die KfW-Bankengruppe, die
weltweit groBte nationale Forderbank,
unterstiitzt die Bundesregierung ener-
getische Bauvorhaben. Seit dem 1. April
gelten fiir angehende Héuslebauer neue
Forderstandards im KfW-Programm
,Energieeffizient Bauen“. Das seit 2009
von der KfW geforderte ,Effizienz-
haus 70 entspricht nun dem gesetzlichen
Mindeststandard bei Wohnungsneubau-
ten, die Forderung dieses Standards ist
ausgelaufen. Bisher hat die KfW rund
420 000 Wohneinheiten mit dem Stan-

dard ,,Effizienzhaus 70 finanziert. Die
beiden Standards KfW-Effizienzhaus 55
und 40 bleiben im Programm, hinzu
kommt seit Monatsbeginn aber das ,,Effi-
zienzhaus 40 Plus“. Diese neue energeti-
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sche Messlatte wird mit einem attraktiven
Tilgungszuschuss gefordert. Der Forder-
hochstbetrag je Wohneinheit betréagt zu-
dem 100 000 Euro statt bisher 50 000
Euro. Besonderes Merkmal dieses Stan-

dards ist, dass ein wesentlicher Teil des
Energiebedarfs unmittelbar am Haus er-
zeugt und gespeichert werden muss. Da-
mit liegt der Fokus auf der Forderung von
Neubauten mit hohem energetischem
Niveau — und mit entsprechend anspruchs-
voller Gebaudetechnik. Bauinteressierte
konnen sich in Poing bei Miinchen in Bay-
erns groflter Eigenheimausstellung in 60
Musterhdusern und dem Technologie- Pa-
villon die verschiedenen Haustechniken
zeigen und erkldren lassen.

Gehen Hausbesitzer und Interessen-
ten, die ihre dltere Immobilie energetisch
sanieren oder sanierten Wohnraum kau-
fen wollen, leer aus? Nein. Mit bis zu
30 000 Euro bezuschusst die KfW auch
die Sanierung zum Effizienzhaus oder

energetische Einzelmalnahmen wie etwa
den Austausch ineffizienter Heizungen.
,Die meisten Einsparpotenziale liegen
aufgrund des grofen Altbestands bei der
Sanierung und Nachriistung von Be-
standsgebduden®, erkliart der Projekt-
planer Gerald Evans von der Hildes-
heimer Firma GECCI. Bei der energeti-
schen Gebédudesanierung geht es vor allem
um den Austausch alter Heizungsanlagen
und Fenster sowie die Wiarmeddammung.
Dabei steckt nicht selten der Teufel im De-
tail. ,,Wichtig ist die ganzheitliche Planung
aller Sanierungsmalnahmen. Gerade
beim Putzaufbau werden oft Planungsfeh-
ler gemacht“, wie Evans aus seiner Bera-
tungs- und Planungstétigkeit im Haus- und
Gewerbebau weill. ,,Man muss ein richti-

ges Konzept fiir den Luftaustausch ha-
ben.“ Er beziffert die Kosten fiir eine neue
vollautomatische Heizungs- und Liiftungs-
anlage in einem etwa 140 Quadratmeter
grofen Einfamilienhaus auf 40 000 bis
60 0000 Euro.

AUF DIE OKOBILANZ ACHTEN

Der Bauexperte empfiehlt umwelt-
bewussten Bauherren zudem, im Aullen-
bereich auch auf die Okobilanz der ein-
gesetzten Dammmaterialien zu achten:
,Planen Sie 500 Euro fiir einen Energie-
berater ein. Fiir Laien ist die Materie nicht
leicht durchschaubar. Laut Deutscher
Energie-Agentur (dena) umfassen fach-

gerecht ausgefiihrte energetische Moder-
nisierungsmallnahmen einen Dreiklang
aus geddmmter Gebdudehiille, effizienter
Anlagentechnik und erneuerbaren Ener-
gien. Damit sinke der Energieverbrauch
und Hauseigentiimer sowie Mieter hétten
in der Regel niedrigere Heizkosten. Oben-
drein verbessere sich das Wohnklima und
der Wert eines Hauses steige.

Fazit: Energetisches Bauen und Sanie-
ren ist eine so komplexe Materie, dass
eine griindliche Planung und Baubeglei-
tung durch externe Sachverstiandige das A
und O ist. Das weill man auch bei der
KfW-Bankengruppe: Sie iibernimmt von
den Kosten fiir diese Planungsaufgaben
bis zu 4000 Euro.

Sigmundt v. Heydekampf

Klassische Finanzierung mit dem Bausparvertrag

Bestandsaufnahme. Das andauernde Niedrigzins-Niveau setzt auch
den Bausparkassen zu. Dabei vertrauen rund 26 Millionen Bausparer

auf dieses Finanzierungsmodell.

Ein Bausparvertrag zur Konfirmation oder
Kommunion ist keine Seltenheit. In friihe-
ren Zeiten, als es noch hohe Zinsen gege-
ben hatte, ist mancher Vertrag auch nur
abgeschlossen worden, um eine ordentli-
che Rendite zu bekommen. Doch dies ist
schon lange kein Thema mehr. Seit Jahren
steht wieder die urspriingliche Idee im
Vordergrund: die Finanzierung von
Wohneigentum und dessen Werterhalt. In
Deutschland gibt es rund 26 Millionen
Bausparer. Seit Ende des Zweiten Welt-
krieges haben die deutschen Bausparkas-
sen den Angaben zufolge mehr als 1000
Milliarden Euro fiir die Wohnungsfinan-
zierung zur Verfiigung gestellt. Damit sind
iiber 13 Millionen Wohnungen, darunter
neun Millionen Neubauten, unter Einsatz
von Bausparmitteln mitfinanziert worden.

Wie funktioniert nun ein Bauspar-
vertrag: Die Bausparkasse verwaltet einen
groBen Topf, in den alle Bausparer ihre
Beitrédge einzahlen. Fiir das Guthaben gilt
in der Regel ein niedriger Zinssatz. Aus
diesem Topf wird dann jahrlich ein be-
stimmter Anteil den Bausparern wieder
als Darlehen zu ebenfalls verhaltnismaRig
niedrigen Festzinsen zur Verfiigung ge-
stellt. Auf das Baudarlehen haben Bau-
sparer nach Angaben der Verbraucher-
zentrale jedoch nicht sofort Anspruch,
sondern in der Regel erst dann, wenn der
Bausparvertrag zuteilungsreif ist.

Mit Hilfe des Bausparvertrags baut der
kiinftige Haus- oder Wohnungsbesitzer
einen soliden Eigenkapitalstock auf. ,,Dies
ist in dem hohen Eigenkapitalanteil be-
griindet, der in Deutschland traditionell

dem Immobilienerwerb — vor allem durch
Bausparen — vorgelagert ist“, heil3t es bei
der Nummer zwei der Branche, Wiisten-
rot. Fiir Tausende Bausparer in Deutsch-
land war es in der Vergangenheit aber ein
jahes Erwachen, als ihnen die Kiindigung
ihres lukrativ verzinsten Vertrags ins Haus
flatterte.

AUFBAU EINES SOLIDEN
EIGENKAPITALSTOCKS

Viele Bausparkassen kiindigten Ver-
tridge, weil absehbar war, dass die Kunden
iiberhaupt nicht mehr auf ein Eigenheim
sparten. Der eigentliche Zweck des Bau-
sparens werde damit nicht mehr verfolgt,
argumentiert die Branche. Denn: Das
System Bausparen funktioniert so, dass
immer eine gewisse Kundenmenge spart,
wihrend andere von dem Geld Kredite zu
giinstigen Zinsen bekommt und diese Zin-
sen wieder im gemeinsamen Topf landen.

Die Darlehen sind ab einer bestimmten
gesparten Summe zuteilungsreif, konnen
also in Anspruch genommen werden.
Angesichts des niedrigen Zinsniveaus
krankt das System aber an zwei Enden.
Zum einen nutzen einige Sparer die
Altvertrdge wegen ihrer im Vergleich
zu anderen Anlageformen derzeit
hoheren Zinsen als Geldanlage. Zum
anderen wurden die frither so giinstigen
Darlehen wegen der andernorts ebenfalls
giinstigen Kredite nicht mehr genutzt.
Beim Branchenprimus Schwébisch Hall
werden den jiingsten Angaben zufolge
bei etwa 70 Prozent der zuteilungsreifen
Vertrage die Darlehen nicht abgerufen.
Helge Schmitt-Schulz
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Unterm Dach ist noch Platz

Ausbau. Wenn der Wohnraum
knapp ist und die Kinder mehr
Platz brauchen, spatestens dann
riickt der Dachboden als neuer
Wohnraum in den Fokus.

Mehr als 1,5 Millionen zusitzliche Woh-
nungen konnten in Miinchen, Hamburg,
Berlin oder Frankfurt durch Dachaufsto-
ckungen und Ausbau leer stehender Dach-
flichen entstehen. Das ist das Ergebnis
einer Studie der Technischen Universitét
Darmstadt und des Pestel-Instituts Hanno-
ver. Allein in Mehrfamilienhdusern, die
zwischen 1950 und 1990 gebaut wurden,
bestehen demnach Wohnraumreserven
fiir 1,1 Millionen Einheiten mit jeweils
rund 85 Quadratmetern. Bei einer Nut-
zung dieser Optionen kidme es zu einer
spiirbaren Entlastung der Wohnraumsitua-
tion in begehrten Stddten, also dort, wo
Wohnungen derzeit knapp und teuer sind.

Ein Blick iiber die ganze Stadt, keinen
Nachbarn iiber sich, stattdessen die Sonne

BODEN ERTUCHTIGEN

und Sterne. Fiir viele ist es ein Traum,
direkt unterm Dach zu wohnen. Wer ihn
sich erfiillen, die Flachen ganz oben in
einem Wohnhaus nutzen will, muss eini-
ges beachten — etwa die Reihenfolge der
Arbeiten: Nach dem Abriss beispielsweise
alter Abstellraume oder maroder Dach-
balken miissen die Boden ertiichtigt wer-
den, idealerweise mit Tritt- und Schall-
schutz, bevor mit dem Innenausbau be-
gonnen wird. ,,Es ist sehr empfehlenswert,
den alten Dachstuhl komplett zu entfer-
nen“, sagt Sascha Klupp vom Projektent-
wickler Inter Stadt- u. Wohnungsbau Real
Estate in Berlin. ,,Eine Sanierung des alten
Dachstuhls wird oft teurer und gelingt
nicht immer hundertprozentig. Wir inves-
tieren immer in einen komplett neuen
Dachstuhl nebst kompletter neuer Dach-
eindeckung.“ Dann konne man héufig
auch eine andere Dachneigung realisieren

Ein Dachausbau ist zwar nicht ganz glinstig, doch der gewonnene Wohnraum spricht dafir.

und auf diese Weise selbst ganz oben
Wohnraum mit hohen Deckenhohen
schaffen. Zudem sollte man, wenn die Sta-
tik es zulésst, auch in einem Dachrohling
massiv bauen — Stein auf Stein. Klupp
empfiehlt aullerdem, viele Dachgauben,
wenn moglich und zugelassen, einzu-
planen sowie an einen Fahrstuhl zu den-
ken: ,,Gauben, Dachflichenfenster und
Lichtkuppeln sorgen fiir Helligkeit, ein Lift
ist, wenn man unterm Dach wohnt, Gold
wert und unabdingbar.“

Nicht vernachlédssigen darf man auch
bei einem Ausbau ganz oben die geltende
Energieeinsparverordnung (EnEV). Sie
schreibt Bauherren bautechnische Stan-
dardanforderungen zum effizienten Be-
triebsenergiebedarf ihrer Immobilie vor.

Das kann vor allem bei élteren Gebauden
ins Geld gehen. Die neueste Version, die
EnEV 2016, verteuert laut Branchenrech-
nungen das Bauen um acht Prozent — bei
einem Nutzen, der kaum messbar ist: Die
CO,-Emissionen sinken demnach um gan-
ze 0,02 Prozent.

Auch gestiegene Gebiihren der Kom-
munen und hohe Handwerkerpreise sind
Kostentreiber. Ergebnis: In Metropolen
miissen fiir einen Dachgeschossausbau
Kosten pro Quadratmeter von 2200 bis
2400 Euro kalkuliert werden. Tendenz:
steigend. Inter-Stadt-Geschiftsfithrer
Klupp: ,,Dafiir sollte der Kunde aber nicht
ein Objekt von der Stange bekommen,
sondern einen MaBanzug.“ Einem guten
Projektentwickler miisse ,,die Individuali-

Ob Fertighaus
oder Massiv-
haus: Wer in
die eigenen
vier Wande
investieren
will, sollte sei-
ne Ausgaben
kennen.
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Individuell oder von der Stange

Hausbau. Massivhaus oder Fertig-
haus? Das sind die Vor- und Nach-
teile der beiden Méglichkeiten.

Kiinftige Bauherren stehen irgendwann
einmal vor der Frage: Massivhaus oder
Fertighaus. Diese Entscheidung steht spa-
testes dann an, wenn das passende Grund-
stiick gefunden ist und es erste grobe
Uberlegungen zur Finanzierung der eige-
nen vier Wiande gibt.

Die ersten Unterschiede fangen beim
verwendeten Material und der Bauweise
an. Das Massivhaus wird aus Beton, Stein
oder Holz vor Ort von Grund auf erstellt.
Dabei kann sich der Bauherr sowohl von
einer einzigen Firma per Rundum-sorglos-
Paket betreuen lassen oder gleichfalls die
unterschiedlichen Gewerke wie Dach-
decker-, Maurer- oder Tischlerarbeiten an
einzelne Handwerksfirmen vergeben. Fiir
die Planung ist normalerweise ein Archi-
tekt zustdndig, der Wiinsche des Auftrag-
gebers umsetzt.

Das Massivhaus nach dieser Weise
zu bauen, kann natiirlich mit Kosten-
schwankungen einhergehen, es bietet dem
Bauherrn jedoch eine vollig freie Wahl bei
der Planung des Grundrisses — und damit
ein individuelles Zuhause. Das Ganze
kann etwas giinstiger werden, wenn man
bei einem Typenhaus-Anbieter kauft, der
verschiedene Grundriss-Varianten im An-
gebot hat — vorausgesetzt, man bleibt nahe
am Basismodell. Da praktisch von Hand
gebaut wird, kann es beispielsweise schon
einmal langer dauern, wenn es Engpésse
bei den Handwerkern gibt oder die
Trocknungszeiten doch linger dauern als
geplant.

Wihrend beim Massivhaus die Bauzeit
langer dauert, geht es beim Fertighaus, das
zumeist aus Holz besteht, deutlich schnel-
ler. Das liegt auf der Hand: Denn sidmtli-
che Bauteile wie Wiénde und Dach kom-
men vorproduziert aus der Werkhalle. Sie
miissen auf dem Baugrundstiick nur noch
nach dem Baukastenprinzip zusammen-
gesetzt werden. Oft sind die Héuser stan-
dardisiert und werden schliisselfertig von
einem Unternehmen angeboten. Der Her-
steller kiimmert sich dann selbst um die
Baugenehmigung und stellt alles — vom
Architekten bis zum Bauleiter.

INDIVIDUALISIERTE
FERTIGHAUSER

Es ist moglich, Musterhduser bereits
im Vorfeld zu besichtigen. Léngst bieten
manche Unternehmen auch individuali-
sierbare Fertighduser an. Zur Wahl stehen
meist Hauser im Stil eines Einfamilien-
hauses, einer Doppelhaushilfte oder eines
Bungalows. Wer sich fiir ein Standard-
objekt entscheidet, kann besonders giins-
tig bauen. Die Preise reichen von 50 000
Euro fiir den Rohbau eines Ausbauhauses
bis weit tiber 400 000 Euro. Bei Extra-
wiinschen steigt der Preis eines Fertighau-
ses natiirlich.

Fertighduser hatten lange ein schlech-
tes Image. Besonders wenn es um die Fra-
ge der Lebensdauer ging. Doch das Thema
hat sich nun eigentlich erledigt. So sind
etwa Wissenschaftler der Universitit
Leipzig beim Vergleich der Holztafel- und
Holzrahmenbauweise mit anderen Bau-
weisen zu dem Ergebnis gekommen,
dass moderne Holzhduser eine technische

Lebensdauer von weit mehr als 100 Jah-
ren erreichen konnen. Aus einer anderen
Untersuchung der Fachhochschule Nord-
ostniedersachsen geht hervor, dass der
Sachwert — der als objektive Grundlage
zum Beispiel fiir die Festsetzung des Belei-
hungswertes eines Hauses durch Banken
dient — sich schon bei Ende der 1980er
Jahre gebauten Holzfertighdusern kaum
mehr von Mauerwerksbauten unterschei-
det. Auf diese Untersuchungen weist der
Hauptgeschaftsfithrer des Bundesverband
Deutscher Fertigbau (BDF), Dirk-Uwe
Klaas, hin, wenn er auf die teilweise
immer noch vorhandenen angeblichen
Nachteile angesprochen wird.

Im laufenden Betrieb tiberwiegen laut
der Bausparkasse Schwibisch Hall die
Vorteile von Massivhdusern beim Hitze-
schutz im Sommer: Die massiven Wand-
aufbauten sind demnach speicherféhiger
als die diinnen Winde des Fertighauses, so
dass sich die Rdume nicht so schnell auf-
heizen. In der Heizperiode kann diese
Speicherfédhigkeit aber auch ein Nachteil
sein: Bei wechselnden Wetterlagen wie
aufbrechendem Sonnenschein kann es
schnell zu warm werden.

Das Fertighaus ist aber wandelbarer im
Laufe der Zeit, wenn sich die Lebensum-
stinde seiner Bewohner dndern. ,,Nicht
selten muss das Zuhause dann kurzerhand
auf verdnderte Lebensumstidnde wie bei-
spielsweise Familienzuwachs oder eine
eingeschrankte Mobilitdt eines Bewohners
angepasst werden. Das ist mit einem Fer-
tighaus problemlos moglich®, sagt Klaas.
Veranderungen an der Aufteilung gehen
in der Regel nicht mit so viel Dreck und
Aufwand einher wie beim klassischen
Massivhaus, das Stein auf Stein gebaut
worden ist. Helge Schmitt-Schulz
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tat der Kunden“ am Herzen liegen: ,,Kein
Projekt gleicht einem anderen.“

Karsten Ulrich Tichelmann, Professor
fir Tragwerksentwicklung an der TU
Darmstadt, empfiehlt Dachausbauten und
Aufstockungen, weil kein zusitzliches
Bauland gebraucht wird und der Aufbau
neuer Infrastruktur entfallt. StraBen, Ka-
nal- und Versorgungsleitungen sind vor-
handen. ,,Das spart viel Geld“, bestatigt
Matthias Giinther. Der Okonom am Pes-
tel-Institut und die anderen Initiatoren der
Studie regen an, dass auch fiir Dachaus-
bau und Aufstockungen die vom Bundes-
finanzministerium angestrebte Sonder-
abschreibung gelten und die baurechtliche
Forderung zusitzlicher Stellpldtze entfal-
len solle. Amnja Steinbuch

Mieten oder kaufen

Vergleich. Wer im eigenen Haus
oder Wohnung lebt, spart im
Durchschnitt nichts.

Es gibt viele Griinde und Moglichkeiten, in
Immobilien zu investieren. ,,Ob sich etwas
lohnt oder nicht, entscheidet aber nicht
blof3 das Geld*“, konstatiert Finanzplaner
Markus Sobau. Dafiir, im eigenen Objekt
zu wohnen, sprechen auch Argumente
wie Freiheit, Status sowie Inflations- und
Kiindigungsschutz. Wenn Sobau von sei-
nen Kunden gefragt wird, ob sie lieber
kaufen oder mieten sollen, beantwortet er
diese Frage mit einem klaren ,,Es kommt
drauf an“. Gerne fithrt er seine eigenen
Entscheidungen als Begriindung an. Vor
13 Jahren habe er ein Grundstiick gekauft,
das eigentlich zu teuer war. Aber es war
in bester Lage und ausreichend grof. Das
Geldnde am Ende einer Sackgasse sollte
genau der richtige Bauplatz fiir ihn und
seine Familie sein. ,,Dabei habe ich mich
gefragt, ob es mir den Preis wert ist. Und
ich habe die Entscheidung, ein Fiinftel
mehr zu bezahlen als den ortsiiblichen
Preis, an keinem Tag bereut.*

Merten Larisch von der Verbraucher-
zentrale (VZ) Bayern zieht zu diesem
Thema eine Statistik aus dem Armel. Nach
dieser haben selbst nutzende Immobilien-
besitzer in Deutschland in den letzten
40 Jahren gegeniiber Mietern im Durch-
schnitt weder etwas gespart noch etwas
draufgezahlt. ,,Beide Wohnformen sind
finanziell etwa gleichauf®, fasst der Pro-
jektleiter Altersvorsorge- und Geldanlage-
beratung der VZ zusammen.

»Eine gut vermietete kleinere Woh-
nung in einem Ballungsgebiet kann dem
Besitzer hingegen mehr als vier Prozent
Rendite bringen“, differenziert Sobau. So
konnte die Dreizimmerwohnung in
Schwabing zur Goldgrube werden, wenn
man sie einmal zu einem verniinftigen
Preis gekauft habe. Zusitzlich konnen
Kosten, die im Zusammenhang mit dem
vermieteten Objekt entstehen, steuerlich
geltend gemacht werden.

Verbraucherschiitzer Larisch dagegen
weist auf die Risiken hin: ,,Ich habe schon

mehrmals gesehen, wie unerwartete Aus-
gaben oder Mietnomaden einen Beton-
gold-Fan fast in den Ruin getrieben ha-
ben.“ Dazu bedeuten Immobilien mit
ihren Abgaben, Renovierungen, Neben-
kostenabrechnungen und Eigentiimerver-
sammlungen einen hohen Aufwand.

Als eine kostengiinstigere Moglichkeit,
vom boomenden Immobilienmarkt zu
profitieren, sieht Larisch offene Immobi-
lienfonds und Indexfonds auf Immobilien-
Aktiengesellschaften. ,,Hier werden die
Objekte professionell bewirtschaftet und
das Risiko meist auf mehrere Hunderttau-
send Objekte verteilt. Wenn also in einer
einzelnen Wohnung etwas passiert oder es
einmal keinen Mieter gibt, dann fallt der
Ertragsausfall kaum ins Gewicht.* AuRer-
dem konnen Anleger hier mit kleineren
Betrdgen ab 1000 Euro Anteile zeichnen
und miissten nicht gleich mit 100 000 oder
300 000 Euro ins Risiko gehen.

DER DRANG IN DIE STADT

Der aktuelle Wohnatlas der Postbank
fallt ein weniger pauschales Urteil. Dass
sich Mieten und Kaufen langfristig ausglei-
chen, gilt nach diesen Berechnungen fiir
die wenigsten Stddte in Deutschland. Da-
runter Miinchen, Chemnitz und Bielefeld.
Vor allem im siiddeutschen Raum, etwa in
Niirnberg, Augsburg und Stuttgart, liegen
die Kaufpreise im Stddtedurchschnitt
deutlich iiber den Mieten. In einigen Stad-
ten, vor allem in Mittel- und Westdeutsch-
land, zahlen Mieter gegeniiber den Kéiu-
fern drauf.

Verursacht wird das Gefélle zwischen
Mieten und Kaufpreisen durch die Bevol-
kerungsentwicklung der Stadte. So ldsst
ein Bevolkerungsanstieg um ein Prozent
durch erhohte Nachfrage die Preise fiir
Eigentumswohnungen in Stiddten im
Schnitt um 3,5 Prozent steigen, bei Einfa-
milienhdusern um 1,9 Prozent. Weil im-
mer mehr Menschen in Stddten wohnen
mochten, sind zuletzt in etwa 80 Prozent
der deutschen Stadte die Immobilienpreise
gestiegen. Spitzenreiter ist Miinchen mit
einem Anstieg des Quadratmeterpreises
um 95 Prozent. Leila Haidar

che Bank

Deutsche Bank Baufinanzierung'

0,89%

effektiver Jahreszins

Nettodarlehensbetrag 100.000 EUR
Fester Sollzinssatz p. a. 0,89%
Laufzeit 30 Jahre
Sollzinsbindung 5 Jahre
Anféangliche monatliche Rate 317,39 EUR
Anzahl der Raten 360

Zu zahlender Gesamtbetrag

113.973,92 EUR

Effektiver Jahreszins

0,89%

'Repréasentatives Beispiel fiir die Finanzierung des Erwerbs
von Immobilien (mit monatlicher Tilgung); Stand: 01.03.2016.
Finanzierungsbedarf bis max. 50% des Kaufpreises, nur fir
Neugeschaft. Bonitat vorausgesetzt. Verbraucherdarlehen
fir Immobilien sind durch die Eintragung einer Grundschuld
besichert. Im Zusammenhang mit der Finanzierung fallen
zusatzliche Kosten an. Zum Beispiel Notarkosten fiir die Grund-
bucheintragung sowie Kosten fiir die Gebaudeversicherung.:
Anbieter: Deutsche Bank AG, Taunusanlage 12, 60325 Frankfurt
am Main und Deutsche Bank Privat- und Geschaftskunden AG,

Theodor-Heuss-Allee 72, 60486 Frankfurt am Main.

Unser Wissen in lhren Handen.

Nutzen Sie attraktive Konditionen und unsere umfassende Beratung. Und
unser Immobilienatlas informiert jederzeit Uber die aktuelle Entwicklung der
Wohnungsmarkte. Erfahren Sie mehr unter www.deutsche-bank.de/baufi
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